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Uzasadnienie do planu ogolnego Gminy Kurow

1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Plan og6lny Gminy Kuréw zostal sporzadzony w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie
podjetej przez Rade Gminy Kuréw Uchwaty Nr 1V/43/2024 z dnia 19 wrze$nia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy Kuréw. Ponadto plan ogdlny sporzadzono
zgodnie z:

* Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz.U. 2023 poz. 2758),

* Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz.U. 2024 poz. 729).
Obowigzek sporzadzenia i uchwalenia planu ogdlnego gminy wynika z art. 13a ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Natomiast zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7

lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych

innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kuréw przyjete Uchwata Nr X1/44/03 Rady Gminy Kuréw z dnia 23 czerwca

2003 r. ze zmianami, zachowuje moc do dnia wejscia w Zycie planu ogdlnego gminy Kuréw, jednak

nie dtuzej niz do dnia 30 czerwca 2026 r.

Zgodnie z procedura ustawowa sporzadzania planu ogdélnego po podjeciu przez Rade Gminy
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdlnego, kolejno:

— ogloszono w sposéb okreSlony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu ogdlnego, okreslajac
sposoby i miejsce sktadania wnioskéw do projektu planu ogdlnego oraz termin ich sktadania,

— zawiadomiono o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania planu ogdlnego instytucje i
organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu ogélnego, okreslajac termin
sktadania wnioskéw do projektu planu ogdlnego,

— sporzadzono projekt planu ogélnego wraz z uzasadnieniem oraz prognoza oddzialywania na
srodowisko,

— przekazano projekt planu ogélnego do opinii i uzgodnien niezbednych instytucji,

— zebrano niezbedne opinie oraz cze§¢ uzgodnien oraz otrzymano nieuzgodnienie m.in. od
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, Generalnej Dyrekcji Drég Karowych i Autostrad oraz Okregowego Urzedu
Gorniczego,

— dokonano niezbednych korekt projektu planu ogélnego,

—  wystgpiono ponownie o uzgodnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, pozostale organy ktére nie uzgodnity staty
si¢ na mocy zmiany ustawy organami opiniujacymi a ich nieuzgodnienia nalezato traktowac jak
opinie,

— otrzymano ponownie odmowe¢ uzgodnienia z Pafstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie i ponownie skorygowano projekt i wystgpiono o uzgodnienie,

— otrzymano uzgodnienie od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

— ogloszono w sposéb okreSlony w art. 8h ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym o przeprowadzeniu konsultacji spotecznych.
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1.2. Przedmiot opracowania

Na podstawie Uchwaly Nr 1V/43/2024 Rady Gminy Kuréw z dnia 19 wrze$nia 2024 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania planu ogdélnego gminy Kurédw zostal sporzadzony projekt planu
ogélnego Gminy Kuréw. Opracowanie obejmuje caly obszar gminy w jej granicach
administracyjnych, potozonej w powiecie putawskim, wojewddztwie lubelskim, o powierzchni ok.
101 km?.

Plan ogdlny zostat sporzadzony w formie danych cyfrowych (pliki GML) wraz z uzasadnieniem,
ktére stanowi niniejsze opracowanie zawierajace cze$¢ tekstowa 1 graficzng zgodnie z zapisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W planie ogélnym okreSlono strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne oraz obszary
uzupelnienia zabudowy. Ustalenia planu ogélnego powstaty po uprzednim uwzglednieniu obszaréw,
dla ktérych w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszar6w uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejacej zabudowy oraz z uwzglednieniem uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy,
ktérymi s3:

* plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

* znajdujace si¢ na obszarze gminy formy ochrony przyrody, zabytki, ztoza, obszary i tereny o
szczegllnym charakterze itd. (art. 13b pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym),

* istniejace i planowane obiekty infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z
obowigzujacymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

* opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy Prawo ochrony srodowiska;

* zapotrzebowanie na nowag zabudow¢ mieszkaniowa w gminie oraz chionno$¢ terenéw
niezabudowanych (obliczane wedlug §3 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
WypisOw 1 wWyrysow).

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
ogblnym gminy Kuréw okreslono strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne.
Zamkniety katalog stref planistycznych okre§lony zostat w art. 13c tej samej ustawy.

Dla poszczeg6lnych stref, co wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

» warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

* warto$§¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o
ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), nie
mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapisy planu ogdlnego beda uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz beda podstawa prawng decyzji o warunkach zabudowy i
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zagospodarowania terenu. Dokumenty te s3 niezb¢dne do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe.

1.3. Polozenie Gminy Kuréw

Gmina Kuréw jest gming miejsko-wiejska potozong we wschodniej czesci powiatu putawskiego,
w wojewddztwie lubelskim. Siedziba wladz samorzagdowych znajduje si¢ w miejscowosci Kurdw,
bedacej gtéwnym os$rodkiem administracyjnym i uslugowym gminy. Miejscowo$¢ ta jest dobrze
skomunikowana — oddalona o niecale 20 km od Putaw oraz okoto 30 km od Lublina. Powierzchnia
gminy wynosi okoto 101 km?, a jej obszar obejmuje 17 obrebéw ewidencyjnych: Klementowice,
Buchatowice, Plonki, Olesin, Kuréw, Brzozowa Gaé, Szumoéw, Kloda, Zastawie, Wolka
Nowodworska, Posiotek, Bartogi, £.ako¢, Marianka, Choszczéw, Deba i Bronistawka. Wedtug danych
GUS z 2024 roku gmine zamieszkiwalo 7353 mieszkancéw. Gmina Kuréw graniczy z gminami:
Konskowola, Zyrzyn, Abraméw, Markuszéw, Wawolnica i Nateczéw. Na terenie gminy dominuje
krajobraz réwninny, lekko pofalowany i stabo zurbanizowany.

Gmina ma charakter typowo rolniczy. Panuje tu klimat kontynentalny umiarkowany, sprzyjajacy
produkcji rolnej. W strukturze uzytkowania gruntéw dominuja uzytki rolne, zajmujgce okoto 75%
powierzchni gminy, w sktad ktérych wchodza m.in. grunty orne (50%), sady (8,5%), taki (7%).
Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione stanowig ok. 19% powierzchni gminy. Grunty
zabudowane i zurbanizowane stanowig nieco ponad 5% powierzchni gminy.

powiat rycki

powiat lubartowski

powiat kozienicki

powiat putawski

poydat zwolenski

R f

Legenda powiat Lublin

[ granica gminy Kuréw [ granice powiatéw

powiat lubelski

Ryec. 1 Lokalizacja gminy Kuréw na tle okolicznych powiatéw w woj. lubelskim
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Ryc. 2 Krajobraz rolniczy gminy Kuréw (Zrédto: materiaty wtasne)
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Ryc. 3 Obreby ewidencyjne w granicach gminy Kuréw
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2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy wraz okresleniem
sposobu ich uwzglednienia w rozwoju przestrzennym gminy

2.1 Wprowadzenie

Plan ogdlny jest obowigzkowym dokumentem planistycznym obejmujacym caty obszar gminy w
jej granicach administracyjnych. Zastepuje on dotychczasowe studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. W odrdéznieniu od studium, plan ogélny stanowi akt prawa
miejscowego, co oznacza, ze jego ustalenia beda wigzace przy uchwalaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy (WZ).

Zgodnie z nowymi przepisami, decyzje WZ beda mogty by¢ wydawane wylacznie w granicach
obszaru uzupelnienia zabudowy, wyznaczonym w planie ogdlnym. Takie rozwigzanie pozwala
jednostkom samorzadu terytorialnego na skuteczniejsze kontrolowanie kierunkéw rozwoju
przestrzennego oraz zapobieganie rozproszonej zabudowie. Brak planu ogdlnego uniemozliwi
natomiast prowadzenie jakichkolwiek dziatah zwigzanych z planowaniem przestrzennym — zaréwno
uchwalanie planow miejscowych, jak réwniez wydawanie decyzji o warunkach zabudowy.

Podstawowym celem sporzadzenia planu ogélnego gminy Kuréw jest okreslenie funkcji terenéw
w ramach stref planistycznych oraz wskazanie ramowych ustalen dotyczacych ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania przestrzeni, w tym standardéw urbanistycznych. Ustalenia te bgda
bezposrednio wplywac na tres¢ planéw miejscowych oraz decyzji WZ.

Caly obszar gminy Kuréw objety jest miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego,
dlatego w dalszej analizie pominigto kwesti¢ wydanych decyzji WZ — cho¢ w przypadku uchylen
aktéw planistycznych w przyszto$ci moze by¢ potrzeba wydania takich decyzji.

Ryc. 4 Miasto Kuréw (zrédto: materiaty wtasne)
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Podziat gminy Kuréw na strefy planistyczne zostal okreSlony w oparciu o istniejace
uwarunkowania rozwoju przestrzennego, w tym aktualng struktur¢ funkcjonalno-przestrzenna,
kierunki rozwoju okre§lone w obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz Strategi¢
Rozwoju Gminy Kuréw na lata 2021-2030.

Przyjete w planie ogélnym gminy Kuréw rozwigzania wynikaja bezposrednio z istniejacych
uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy (art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), ktére w wiekszosci szczegétowo opisane zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym,
a sposob ich uwzglednienia przedstawiono w dalszej cze$ci dokumentu.

2.2. Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL),
przyjetym przez Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwata Nr X1/162/2015 z 30 pazdziernika 2015
roku, obszar gminy Kuréw zakwalifikowano do dwdch obszaréw funkcjonalnych: Powi$le i rozwoju
gospodarki zywnoS$ciowe;.

Obszar funkcjonalny Powisle obejmuje doling Wisty z przyleglymi do niej terenami. Jest to obszar
bogaty pod wzgledem dziedzictwa przyrodniczego, krajobrazowego i kulturowego. PZPWL jako
wiodace kierunki zagospodarowania w tym obszarze wskazuje: wykorzystanie waloréw
przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki, rozbudowe infrastruktury przeciwpowodziowej,
rozwdj infrastruktury leczniczo-uzdrowiskowej i turystycznej, wzmacnianie bazy rekreacyjnej i
obstugi turystyki w osrodkach miejskich, rozwéj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego oraz
realizacje przepraw mostowych na Wisle.

Obszar funkcjonalny rozwoju gospodarki zywno$ciowej (ro$linnej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej) obejmuje tereny Wyzyny Lubelskiej i Wyzyny Wotynskiej charakteryzujace si¢ duza
koncentracja gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji zywnosci oraz szczegdlnie przydatnych dla
rozwoju rolnictwa towarowego. W obszarze tym wystepuje koncentracja gospodarstw
specjalizujgcych si¢ w uprawie roslin o wysokich wymaganiach glebowych, tj. zb6z (pszenica),
burakéw cukrowych, rzepaku, chmielu, tytoniu, owocéw, warzyw, zi6t oraz w hodowli bydta i trzody
chlewnej. Petni on kluczowa role w skali kraju w produkc;ji takich roslin jak: chmiel, tyton, rosliny
stragczkowe jadalne, maliny, porzeczki. Dla tego obszaru, jako wiodace kierunki zagospodarowania
PZPWL wskazuje: produkcje roslinna, rozwdj bazy przetwérstwa rolno-spozywczego, rozwdj
agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich, rozwdj infrastruktury
turystycznej (gldwnie szlakow turystycznych), produkcje zdrowej zywnosci, rozwdj infrastruktury
technicznej i transportowe;.

Wiodace kierunki zagospodarowania zostaly uwzglednione przy okreslaniu stref planistycznych
i ich profili funkcjonalnych w planie ogélnym gminy.

W planie wojewddztwa w ramach przeciwdziatania ucigzliwo$ciom akustycznym generowanym
przez ruch komunikacyjny wskazano nie lokalizowanie funkcji wrazliwych na ucigzliwo$¢ hatasu na
terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie gléwnych drogowych powigzan transportowych. W
planie og6lnym uwzgledniono te wytyczne lokujac przy trasie S12/S17 gltéwnie strefy otwarte (SO),
gospodarcze (SP) i uslugowe (SU), jedynie tam gdzie wynikatlo to z obowiazujacych planéw
miejscowych dopuszczono zabudowe mieszkaniowa w ramach strefy SJ i SZ.

W PZPWL do ochrony planistycznej wskazano m. in. zlewnie rzeki Kuréwki, a w jej obszarze
potozona jest gmina Kuréw, zatem plan ogdlny uwzglednia ochrone przed odwodnieniem, a takze
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ochron¢ meandrujacych odcinkéw rzek przed regulacja, poprzez nie lokalizowanie obszaréw
mozliwych do zabudowy na terenie mokradet, w tym dolin rzecznych oraz pozadolinnych
podmoklosci, bagien i torfowisk. Ponadto w ramach rozwoju gospodarki rybackiej uznano za
niezbedne utrzymanie w uzytkowaniu istniejagcych obiektow stawowych m. in. stawoéw: Garbéw I i
Garbow 11, co takze uwzglednia plan ogélny gminy wskazujac dla tych obszaréw strefe otwartg (SO).

W ramach rozbudowy krajowej sieci przesylu gazu DN 700 Rozwadéw-Konskowola-Wronéw,
przebiegajacej przez teren gminy Kuréw, w przewidywanym korytarzu prowadzenia gazociagu
wprowadzono w planie ogélnym strefy otwarte (SO). Podobnie sytuacja wyglada w przypadku
planowanego gazociagu DN 1000 relacji Wronki — Rozwadéw (za wyjatekiem strefy SZ, ktéra wynika
z ustalen obowigzujacego mpzp). Zabezpieczono réwniez teren (strefa SI) pod budowe oczyszczalni
sciekow.

Zatem przy wyznaczaniu gminnych standardéw urbanistycznych, w tym: stref planistycznych, ich
profili funkcjonalnych oraz pozostalych parametréw zabudowy i udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, w planie ogélnym gminy Kuréw dostosowano ich charakter tak aby mozliwy byl rozwdj
agroturystyki i infrastruktury turystycznej przy jednoczesnym uwzglednieniu rozwoju produkcji
ro$linnej w tym zdrowej zywnosci oraz rozwoju bazy przetwoérstwa rolno-spozywczego.

2.3 Strategia Rozwoju Gminy Kuréw

Zgodnie ze znowelizowana ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
ogblnym uwzglednia si¢ polityke przestrzenng okres$lona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego (art. 13b pkt. 1), o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia
rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczgte od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy. Ponadto przepis ten obowigzywac bedzie od 1 lipca 2026 .

Ostatnim dokumentem strategicznym opracowanym dla gminy Kuréw byta Strategia rozwoju
gminy Kuréw na lata 2021-2030. Tego rodzaju opracowanie ma za zadanie diagnozowaé
najwazniejsze uwarunkowania, wyzwania, problemy, ale takze potrzeby i potencjaly gminy. Wyzej
wskazana strategia powstala w poprzednim stanie prawnym, w zwigzku z czym nie ma obowigzku
uwzgledniania jej przy opracowywaniu planu ogdlnego gminy. Biorac jednak pod uwage fakt, ze
obszar gminy nie charakteryzuje si¢ znaczng dynamikg zmian na poziomie funkcjonalnym
i przestrzennym oraz to, ze ww. strategia okreslala gtéwne kierunki rozwoju w perspektywie
kilkuletniej, ktére moga by¢ w znacznej czesci kontynuowane, dokonano pogladowej analizy celéw
strategicznych i operacyjnych.

Cel strategiczny I: Przyjazna dla mieszkancow i Srodowiska przestrzen gminy Kuréw
Cel operacyjny 1: Polityka przestrzenna gminy
Cel operacyjny 2: Rewitalizacja obszar6w zdegradowanych i odnowa wsi

Cel operacyjny 3: Dostgpno$¢ komunikacyjna i bezpieczenstwo ruchu drogowego
Cel operacyjny 4: Przyjazna $§rodowisku infrastruktura ustug komunalnych
Cel operacyjny 5: Przeciwdziatanie i adaptacja do zmian klimatu

Cel strategiczny II: Wielofunkcyjny rozwdj spoteczny gminy Kuréw
Cel operacyjny 1: Dostepno$¢ do ustug spotecznych dla senioréw i oséb o specjalnych potrzebach
Cel operacyjny 2: Opieka i ksztatcenie dzieci i mlodziezy
Cel operacyjny 3: Oferta kulturalna blisko miejsca zamieszkania

Cel operacyjny 4: Aktywny wypoczynek mieszkancéw

Cel operacyjny 5: Inwestycja w kapitat spoteczny gminy
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Cel operacyjny 6: Bezpieczenstwo socjalne

Cel strategiczny III: Zré6wnowazony rozwdj gospodarczy gminy Kuréw
Cel operacyjny 1: Marketing gospodarczy i rozwdj wspdlpracy w wymiarze terytorialnym

Cel operacyjny 2: Przyjazny klimat dla modernizacji gospodarstw rolnych i rozwijania dziatalnosci
okotorolniczej i ustug dla mieszkancéw
Cel operacyjny 3: Wzmocnienie turystyki i rekreacji wykorzystujacej lokalne zasoby kulturowe i

przyrodnicze
Cel operacyjny 4: Cyfryzacja i promowanie innowacji dostosowanych do potrzeb przedsigbiorcéw i

mieszkancow

Prawie wszystkie wyzej wskazane cele, bezposrednio lub posrednio powiazane sa z wymiarem

przestrzennym rozwoju gminy, na ktéry wptyw bedzie miat sporzadzony plan ogélny. Realizacja ww.
celow bedzie nadal mozliwa na bazie niniejszego dokumentu, ktéry dzielac obszar gminy na

poszczegolne strefy funkcjonalne, uwzglednia funkcjonowanie i rozwdj obszaréw o réznym sposobie

zagospodarowania, w _tym m. in. strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnag,
strefe wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa, ustugowa czy gospodarcza.

2.4 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Kuréw wystepuja nastepujace obszary i obiekty chronione prawnie na mocy
Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r.:
* Otulina Kazimierskiego parku Krajobrazowego
*  Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bér”,
* 4 pomniki przyrody
* 2 uzytki ekologiczne.

Kazimierski Park Krajobrazowy — otulina

Kazimierski Park Krajobrazowy zostal powotany rozporzadzeniem Nr 29 Wojewody Lubelskiego
z dnia 15 czerwca 1998 r. w sprawie Zespolu Lubelskich Parkéw Krajobrazowych; pierwszy akt
prawny ustanawiajgcy Kazimierski Park Krajobrazowy powstal w 1979 roku. Zasady ochrony Parku i
jego otuliny funkcjonujag w oparciu ouchwate Nr XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Catkowita
powierzchnia Parku wynosi 14 974,14 ha, jednak gmina Kuréw znajduje si¢ w granicach jego otuliny,
ktéra obejmuje potudniowo-zachodni fragment gminy o powierzchni ok. 330 ha w Klementowicach.

Gtéwnym celem jego ustanowienia jest zachowanie cennych waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych, historycznych 1 turystycznych Srodowiska ze szczegllnym
uwzglednieniem interesujacych biocenoz zboczy doliny Wisly, wawozdéw i skarp lessowych z licznie
wystepujacymi gatunkami rzadkich roslin. Zadaniem otuliny Parku jest ochrona przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych. Plan ogélny w granicach otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego w przewazajacej czgsci wyznacza strefe otwarta (SO). Strefy umozliwiajace
zabudowe¢ zostaly wyznaczone w ramach istniejacej zabudowy 1 zabudowy wyznaczonej w
obowigzujacych planach miejscowych i obejmuja jedynie strefe¢ wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowa (SZ) oraz jedno wydzielenie strefy produkcji rolniczej (SR). W granicach otuliny nie
powickszono wygenerowanych obszar6w uzupetnienia zabudowy a te wskazane w catosci mieszcza
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si¢ w obszarach gdzie zabudowg¢ dopuszczaja obowigzujace plany miejscowe. W strefie otwartej (SO)
omawianego obszaru w ramach ochrony przyrody w profilu dodatkowym wyznaczono jedynie tereny
zieleni urzadzone;.

Kazimierski Park Krajobrazowy - muli_r?a

y

LS
Mm J~ |Legenda

' -
l.r'"\J il I granica gminy Kuréw
* Pomniki przyrody
Kazimierski Park Krajobrazowy [ Usytki ekologiczne

Obszar Chronionego Krajobrazu Kozi Bor
[ Kazimierski Park Krajobrazowy
[ Kazimierski Park Krajobrazowy - otulina

Ryc. 5 Formy ochrony przyrody na terenie gminy Kurow

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Kozi Bor”.

Obszar utworzony zostat na mocy uchwaty Nr XI/56/90 WRN w Lublinie z dn. 26.02.1990 r.
w sprawie utworzenia systemu parkéw krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu na terenie
woj. lubelskiego. Obecnie funkcjonuje w oparciu o uchwate nr XII/184/2015 Sejmiku Wojewoddztwa
Lubelskiego z dnia 27 listopada 2015 r.

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Kozi Bo6r” obejmuje tereny chronione ze wzgledu
na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze wzgledu na
mozliwos$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja
korytarzy ekologicznych.
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W celu zachowania waloréw krajobrazowych tego obszaru strefy planistyczne umozliwiajace
realizacje zabudowy wskazano w terenach wynikajacych z obowiazujacych planéw miejscowych oraz
w miejscach juz zagospodarowanych lub znajdujacych si¢ w ich bezposrednim sgsiedztwie.
W granicach OChK nie wyznaczono nowych rozlegtych stref gospodarczych, ktére mogtyby wptynaé
w istotny spos6b na walory krajobrazowe przedmiotowej formy ochrony przyrody. W planie ogélnym
wyznaczono rozlegle strefy otwarte (SO), co umozliwi zachowanie istniejacych waloréw
krajobrazowych dla terenéw zlokalizowanych w obszarze chronionego krajobrazu. Ponadto w
obszarach chronionych w profilu dodatkowym stref otwartych wskazano jedynie tereny zieleni
urzadzonej.

Pomniki przyrody

Na terenie gminy Kuréw znajduja si¢ 4 pomniki przyrody. Ich charakterystyke przedstawia
ponizsza tabela.

Tabela 1 Pomniki przyrody w gminie Kuréw

Dat
Lp. | Lokalizacja ata . Opis Liczba
utworzenia
1 Dziatka rolna w m. Klementowice, 21.11.1987 r. Dab szyputkowy — Quercus |
dz 352/2 robur
5 Teren Filialnej Szkoty Podstawowe] 09.06.2011 Dab szyputkowy — Quercus |
w m. Ktoda 12a robur
Dab 1k -
3. | Dziatka prywatna w m. Bartogi 29 | 05.06.2013 ab szyputkowy — Quercus | |
robur
Dab 1k -
4. | W obrebie posesji 38 09.06.2011 ro?j rSZypu owy — Quercus |,
u

Zrédto: crfop.gdos.gov.pl

Plan ogdlny nie ingeruje w istniejace pomniki przyrody, ktére sg chronione w ramach przepiséw
odrgbnych. Trzy z wymienionych pomnikéw przyrody znajdujag si¢ w granicach stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa (SZ) a jeden w strefie ustugowej (SU). Kazda z tych stref w
profilu podstawowym zawiera tereny zieleni urzadzonej a w profilu dodatkowym tereny zieleni
naturalnej, co stworzy odpowiednie warunki planistyczne do wiasciwej ochrony pomnikéw.

Uzytki ekologiczne

Pierwszy z uzytkéw ustanowiony zostal na podstawie Rozporzadzenia Nr 11 Wojewody
Lubelskiego z 20.02.2004 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Aktualnie funkcjonuje w
oparciu o Rozporzadzenie Nr 11 Wojewody Lubelskiego z 20.02.2004 r. w sprawie uznania za uzytki
ekologiczne. Zlokalizowany jest w miejscowosci Dgba na dziatkach o nr ew. 1230, 1238. Uzytek
obejmuje obszar torfowisk i bagien i ma powierzchni¢ 3,07 ha.

Drugi uzytek zostat utworzony na mocy Rozporzadzenia Nr 11 Wojewody Lubelskiego
z 20.02.2004 r. w sprawie uznania za uzytki ekologiczne. Polozony jest w miejscowosci Deba
na dziatkach o nr ew. 1251, 1252, 1260. Obejmuje obszar torfowisk i bagien. Jego powierzchnia
wynosi 4,98 ha.

W celu ochrony uzytkéw ekologicznych plan ogélny gminy Kuréw na caltym ich obszarze
wyznacza strefg otwartg (SO).
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Wskazane formy ochrony przyrody zostaly szczegétowo opisane w Opracowaniu
Ekofizjograficznym Podstawowym dla obszaru Gminy Kuréw. W planie ogélnym na terenach
o znaczacych walorach §rodowiskowych, dla ktérych predysponowana forma zagospodarowania jest
funkcja przyrodnicza, wyznaczono w wigkszosci strefy otwarte. Wyznaczenie innej strefy
funkcjonalnej jest podyktowane najczeSciej: istniejacym zagospodarowaniem lub przeznaczeniem
ustalonym w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez moze wynikaé
z polityki przestrzennej gminy. Ustalenia planu ogdlnego nie stoja w sprzeczno$ci z przepisami
o ochronie przyrody oraz wytycznymi dla poszczegdlnych form ochrony przyrody zawartymi
w przepisach je ustanawiajacych i regulujacych.

Poza formami ochrony przyrody teren gminy Kuréw obejmuje znaczne korytarze migracyjne
zwierzat. Podstawowg funkcja korytarzy migracyjnych jest umozliwienie rozprzestrzeniania si¢
gatunkoéw i ukierunkowania przeplywu materii i informacji biologicznej w krajobrazie. Zachowanie
droznosci korytarzy, uznaje si¢ za spraw¢ priorytetowa w ochronie Srodowiska. Wigze si¢ to
z okre§lonymi zasadami uzytkowania terenow:

- niezwigkszania ilo$ci liniowych i obszarowych barier antropogenicznych,
- zalesien w kierunku uzyskania przez istniejgce kompleksy wiekszej zwartosci,
- utrzymania proekologicznych form gospodarki rolne;j.

W ramach prac nad przebiegiem korytarzy ekologicznych, na terenie gminy Kuréw wyznaczono
jeden obszar pelnigcy funkcje szlakéw migracyjnych — Péinocna Lubelszczyzna (KPdC-3B).
W granicach opracowania korytarz ten obejmuje gtéwnie tereny lesne, taki, pastwiska, grunty orne
oraz doliny rzeczne: Biatki w catosci i Kuréwki na pétnoc od Kurowa.

W celu zachowania droznosci korytarzy w planie ogélnym wyznaczono rozlegte strefy otwarte
(S0O), gtéwna bariera jest droga krajowa S12 objeta strefa komunikacyjng (SK).
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Legenda
u granica gminy Kurow

Formy ochrony przyrody
[ GKPdC-3A

[7] GKPdC-4A

[] KpdC-3B

Ryec. 7 Korytarze ekologiczne o randze krajowej na terenie gminy Kuréw

2.5 Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz
pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Dla obszaru Gminy Kuréw sporzadzone zostaly mapy zagrozenia i ryzyka powodziowego
wramach programu ISOK (Informatyczny System Ostony Kraju przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami) opracowanych przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej. Mapy zawieraja zasieg
zalewu woda, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest:
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— wysokie prawdopodobienstwo (Q = 10%) — dotyczy koryta rzeki Kuréwka na calej jej dlugosci
z najwickszym zasiggiem w obrebie Szuméw na pétnoc od Kurowa, w miejscowosci Olesin oraz
w dolnym odcinku rzeki Bialka.

— srednie prawdopodobienstwo (Q = 1%) — obejmuje ten sam obszar.

Dodatkowo, na terenach przylegajacych do mniejszych ciekéw wodnych, moga wystepowac
lokalne podtopienia w okresie wiosennych roztopéw oraz przy intensywnych deszczach letnich.

Na terenie gminy Kuréw nie wystepuja waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szeroko$ci 50 m od
stopy watu.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w przewazajacej czesci znajduja si¢ w strefie otwarte;j
(SO) fragmentarycznie nachodzac na strefy wielofunkcyjne z zabudowg jednorodzinng (SJ),
wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), strefe ustug (SU), strefe goérnictwa (SG) oraz strefe
infrastrukturalng (SI), co wynika z istniejacego zagospodarowania terendw oraz przeznaczenia
terendw w obowigzujacych planach miejscowych. Kluczowe jest iz zgodnie z uzgodnieniem projektu
planu ogélnego z PGW WP w planie ogélnym nie przeznaczono na cele budowlane zadnych terenéw
niezagospodarowanych potozonych w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Ponadto w
terenach zagrozenia powodziowego zrezygnowano z wyznaczania obszar6w uzupetnienia zabudowy
w calym obszarze planu. W strefach otwartych (SO), gdzie wystepuje ryzyko powodziowe, w profilu
dodatkowym wskazano jedynie teren zieleni urzadzonej aby zapewni¢ racjonalne gospodarowanie
obszarami zagrozenia powodziowego.

2.6 Obszary gruntéw zmeliorowanych

Cze$¢ gruntdéw wystepujacych w obszarze gminy Kuréw jest zmeliorowana, sg to gtéwnie grunty
zlokalizowane w strefach otwartych (SO). W mys$l zapiséw Prawa Wodnego urzadzeniami melioracji
wodnych s3: rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, drenowania, rurociagi, stacje
pomp sluzace wylacznie do celéw rolniczych, ziemne stawy rybne, groble na obszarach
nawadnianych, systemy nawodnien grawitacyjnych oraz systemy nawodnien ci$nieniowych, o ile
stuza celom regulacji stosunkéw wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195
Ustawy. Dodatkowo przepisy dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje si¢ do:

- budowli wstrzymujacych erozje wodna;

- drég dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych;

- fitomelioracji oraz agromelioracji;

- systemOw przeciwerozyjnych;

- zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tak i pastwisk.

Wyznaczajac strefy otwarte (SO) w planie ogdlnym w terenach uzytkowanych rolniczo plan
umozliwi utrzymanie gruntéw zmeliorowanych wraz z mozliwoscig ich rozbudowy czy przebudowy.

2.7Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na Kktérych
wystepuja te ruchy

Na obszarze gminy Kuréw nie prowadzi si¢ prac istotnie przeksztalcajacych rzezbe terenu. Na
podstawie dostepnych materiatéw nie stwierdzono wystepowania terenéw narazonych na osuwanie si¢
mas ziemnych. Tereny w granicach obszaru opracowania nie sa takze narazone na wystgpowanie
ruchéw masowych, wedtug krajowego programu pn. ,,System Ostony Przeciwosuwiskowej” (SOPO).

Zgodnie z Przegladowa mapa osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystgpowania ruchéw
masowych w wojewddztwie lubelskim, na obszarze gminy Kuréw wystepuja tereny predysponowane
do wystgpienia ruchéw masowych, szczegdlnie w jej potudniowej czgsci. Sg to ogdllne 1 wstepne
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informacje o mozliwej predyspozycji obszaréw (wynikajacej gtéwnie z budowy geologicznej i
morfologii) do rozwoju ruchéw masowych, nie potwierdzone zwiadem terenowym, dlatego nie mozna
ich wykorzystywac przy sporzadzaniu planu ogélnego.

2.8 Strefy ochronne ujeé wody

Na terenie gminy Kuréw zlokalizowanych jest 13 uje¢ wod podziemnych, z czego w jednym
z nich istnieja 3 studnie, a w trzech z nich po 2 studnie. Ujecia s3 wykorzystywane na potrzeby
przemystu (6 ujec¢), na potrzeby rolnictwa i lesnictwa (4 ujecia) i do celéw komunalnych (3 ujecia).
Dla szeéciu studni zostata ustanowiona strefa ochrony bezpos$redniej. Nie wyznaczono stref ochrony
posredniej. W planie ogdlnym uwzgledniono lokalizacje ww. uje¢ wody, ponadto jego ustalenia nie
stoja w sprzeczno$ci z zakazami i nakazami dotyczacymi ich stref ochronnych, zawartych
w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Dla wskazanych uje¢ wody wyznaczono w siedmiu przypadkach strefy gospodarcze (SP),
w trzech przypadkach strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), w dwéch przypadkach
strefy ustugowe (SU) a w jednym strefe otwarta (SO). Wskazane strefy planistyczne zgodnie z ich
profilem podstawowym stwarzaja odpowiednie warunki do ochrony uje¢ wody.

Tabela 2 Ujecia wod podziemnych w gminie Kuréw

Strefa
L.p. Miejscowos¢ Nr dz. ew. Wiasciciel Status ochrony
bezposredniej
1 Brzozowa Ga¢ 147/1 Osoba prawna czynne nie
2 Choszczéw 398/4 Osoba prawna czynne tak
3 Klementowice 438/39 Osoba prawna czynne tak
4 Klementowice 657/2 Osoba prawna czynne nie
5 Klementowice 571/3 osoba fizyczna czynne nie
6 Kozi Bér 1250 jedn. budzetowa czynne tak
7 Kuréw 221/8 osoba prawna czynne tak
8 Kuréw 56 osoba fizyczna czynne nie
9 Kuréw 149/4 osoba prawna brak danych nie
10 Kuréw 221/16, 221/24 osoba prawna nieczynne nie
11 Kuréw 3561/5 osoba fizyczna czynne nie
12 Olesin 144/4, 144/9 osoba prawna czynne tak
13 Zastawie 1209 osoba prawna czynne tak

Zrédlo: Dane Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Lublinie

Na obszarze gminy Kuréw wystepuje réwniez 7 uje¢ wod powierzchniowych. Najwigcej
z nich (5) znajduje si¢ na rzece Struga Kurowska i po jednym na rzece Kuréwka i Biatka.

2.9 Obszary ochronne zbiornikéw wéd srédladowych

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikéw wdéd $rédladowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowia obszary, na ktérych obowiazuja zakazy, nakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobéw tych wdéd przed
degradacja. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektow budowlanych oraz
wykonywania rob6t lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéw
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lub wéd, a w szczegdlnoSci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Na terenie gminy Kuréw nie wystepuja obszary ochronne zbiornikéw waéd §rédladowych.

2.10 Tereny gornicze i obszary goérnicze wraz z filarami ochronnymi

Na terenie gminy Kuréw wystepuje czternascie terendéw i obszar6w gérniczych wyznaczonych
dla czternastu zt6z piasku i zwiru. Dla tychze terenéw nie zostaty wyznaczone filary ochronne.
Wszystkie obszary te zostaly wykazane w planie ogdélnym jako strefy gérnictwa (SG), co
umozliwi w przyszto$ci opracowanie planu miejscowego tam gdzie jeszcze go nie ma, bedacego
kolejnym krokiem do umozliwienia eksploatacji zt6z.

2.11 Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Na terenie gminy Kuréw udokumentowano wystepowanie 43 zt6z surowcoéw mineralnych, wsréd
ktérych dominujg piaski ze zwirem. Zloza wystepuja przede wszystkim w centralnej i wschodniej
czesci gminy w obrebach: Szumdw, Ktoda, Kuréw, Zastawie, L.ako¢ i Bartogi oraz w potudniowe;j
czesci w obrebie Klementowice. Dla czg¢sci z nich wyznaczono obszary i tereny gornicze. Na gruntach
Kurowa, Szumowa, Wélki Nowodworskiej i Ktody eksploatowanych jest kilka odkrywek kruszywa
budowlanego. W czesci z nich eksploatacja jest zakonczona. Na terenie Klementowic znajduja si¢

ztoza surowcow ilastych, ktdre jednak nie sg eksploatowane.

Tabela 3 Charakterystyka z16z eksploatowanych lub mozliwych do eksploatacji na terenie gminy

Kuréw
Kopali Powierzchni
Lp ID Nazwa ztoza o?a 1 Status ztoza 0w1.erzc 2n = Teren gorniczy (?bs.z a
gléwna ztoza [m?] gbrniczy
Ztoze
1 20440 Bartogi II piaski i zwiry szczegbtowo 30788,58 - -
rozpoznane
ztoze
2 17728 Brzozowa Ga¢ | piaskii zwiry eksploatowane 44371,1 Brzozowa Ga¢ | Brzozowa Gaé
okresowo
surowce ilaste Z}oze rozpoznane
3 1264 Klementowice d/p kruszywa P . 181966,4 - -
. wstepnie
lekkiego
surowce ilaste Eksploatacia
4 | 3101 | Klementowice | ceramiki SpIoatad] 19182,23 - -
. ztoza zaniechana
budowlanej
surowce ilaste Ztoze rozpoznane
5 1263 | Klementowice II | d/p kruszywa p 178570,7 - -
. szczegdtowo
lekkiego
Zto7
6 3500 Kloda I piaski i zwiry | & oC FOAPOZIANE |y 135564 ; ;
szczegbtowo
Eksploatacj
7 3501 Kioda II piaski i zwiry splodlacia 49232,43 ; ;
ztoza zaniechana
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8089

Kloda Ila pole A

piaski i zwiry

Z}oze rozpoznane
szczegbtowo

2279424

8089

Ktada IIa pole B

piaski i zwiry

Z}oze rozpoznane
szczegbtowo

15984,81

10

8089

Ktada IIa pole C

piaski i zwiry

ZYoze rozpoznane
szczegbtowo

3202,39

11

15720

Ktoda III

piaski i zwiry

Ztoze
zagospodarowane

55571,44

Ktoda III

Ktoda III

12

16484

Ktoda III-1

piaski i zwiry

Eksploatacja
zoza zaniechana

18779,34

13

17819

Ktoda IV pole A

piaski i zwiry

Ztoze
szczegdtowo
rozpoznane

33717,94

14

17819

Ktoda IV pole B

piaski i zwiry

Zloze
szczegdtowo
rozpoznane

33717,94

15

21670

Ktoda IX

piaski i zwiry

Ztoze
szczegdtowo
rozpoznane

7620,726

16

21837

Kitoda X

piaski i zwiry

Ztoze
szczegdtowo
rozpoznane

27837,57

17

17803

Ktoda V pole A

piaski i zwiry

Ztoze
szczegdtowo
rozpoznane

41557,49

18

17803

Ktoda V pole B

piaski i zwiry

Zloze
szczegdtowo
rozpoznane

3391,07

19

18367

Ktoda V-1

piaski i zwiry

ztoze
eksploatowane
okresowo

19986,72

Ktoda V-1

Ktoda V-1

20

18824

Ktoda V-2

piaski i zwiry

Eksploatacja
zloza zaniechana

5823,069

21

18981

Ktoda V-3

piaski i zwiry

Eksploatacja
zoza zaniechana

19990,38

22

15915

Kuréw III-1

piaski i zwiry

Eksploatacja
zoza zaniechana

10717,34

23

14483

Kuréw VII/1

piaski i zwiry

Eksploatacja
zoza zaniechana

12753,98

24

18135

Kuréw XI

piaski i zwiry

Ztoze
szczegbtowo
rozpoznane

10946,81

Kuréw X1

Kuréw XI

25

19062

Kuréw XII

piaski i zwiry

Ztoze
eksploatowane
okresowo

9442476

Kuréw XII

Kuréw XII

26

17242

Kuréw-Pole B

piaski i zwiry

Eksploatacja
zoza zaniechana

6587,144

20




Uzasadnienie do planu ogolnego Gminy Kurow

Ztoze
27 19562 Lako¢ piaski i zwiry szczegbtowo 50816,71 - -
rozpoznane
surowce ilaste Eksploatacia
28 | 3098 Eopatki ceramiki sploata) 41324,06 ; ;
. ztoza zaniechana
budowlanej
29 | 6150 | Szuméw742 | piaskiizwiry | | Ceoploatacia 5122,639 ; ;
ztoza zaniechana
30 | 6149 Szumew Il | piaski i zwiry | Looploatacia 10611,86 ; ;
ztoza zaniechana
31| 7704 | Szumow IV | piaskiizwiry | Ceoploatacia 10402,11 ; ;
ztoza zaniechana
Eksploatacj
32 | 10182 | Szuméw VI-p.A | piaski i zwiry sproatacia 16629,67 - -
ztoza zaniechana
Ztoze
33 16487 Szuméw X piaski i zwiry szczegbtowo 28790,36 - -
rozpoznane
Ztoze
34 20329 Szuméw XI piaski i zwiry szczegbtowo 17050,86 Szuméw XI Szuméw XI
rozpoznane
Ztoze
35 20369 Szuméw XII piaski i zwiry eksploatowane 8375,166 Szuméw XII | Szuméw XII
okresowo
zloze
36 15626 Wygoda piaski i zwiry eksploatowane 124542,7 Wygoda Wygoda
okresowo
37 | 13144 | Zasawiell | piaskiizwiry | 202 TOPOIANE | hass) 53 - -
szczegdtowo
Zloze
38 18578 Zastawie IX piaski i zwiry eksploatowane 12389,45 Zastawie IX Zastawie IX
okresowo
. e Zloze . )
39 16908 Zastawie V piaski i zwiry 3112,505 Zastawie V Zastawie V
zagospodarowane
. e Zloze . .
40 16909 Zastawie VI piaski i zwiry 3382,303 Zastawie VI Zastawie VI
zagospodarowane
. . Ztoze . )
41 17854 Zastawie VII piaski i zwiry 1332,28 Zastawie VII | Zastawie VII
zagospodarowane
. e Zloze . .
42 19135 Zastawie XI piaski i zwiry 13871,79 Zastawie X1 Zastawie X1
zagospodarowane
. . Ztoze . )
43 20486 Zastawie XII piaski i zwiry 31055,52 Zastawie XII | Zastawie XII
zagospodarowane

Wskazane ztoza w znacznej czeSci sa w trakcie eksploatacji lub sa juz cze$ciowo

wyeksploatowane, w takich przypadkach zazwyczaj ztoza objeto strefa gornictwa (SG), gospodarcza
(SP) Iub infrastrukturalng (SI) w zaleznosci od kierunku rekultywacji. W kilku przypadkach dla zt6z
czegsciowo wyznaczono strefy zwigzane z zabudowa zagrodowa lub mieszkaniowa jednorodzinng.
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Taka sytuacja wystepuje w przypadku ztoza t.ako¢ znajdujacego si¢ czgsciowo w strefie 248SZ oraz
ztoza Klementowice czgsciowo w strefach 78SZ, 77SZ 1 12SJ. Taka sytuacja wynika z
obowigzujacych ustalen planistycznych oraz istniejagcego stanu zagospodarowania.

2.12 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Na terenie gminy Kuréw nie wystepuja obszary uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowe;.

2.13 Zabytki objete formami ochrony lub ujete w ewidencji zabytkow oraz
dobra kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy Kuréw znajduje si¢ 5 zabytkéw wpisanych do Rejestru Zabytkéw oraz 34
obiekty wpisane do Ewidencji Zabytkéw. Obiekty wpisane do Rejestru to gtéwnie obiekty o funkcji
sakralnej takie jak koscioty i cmentarze w Kurowie, Olesinie i Klementowicach. Na liScie znajduje si¢
rowniez zespot patacowo-parkowy w Olesinie. W Ewidencji Zabytkéw znajduje si¢ przede wszystkim
stara XIX i XX-wieczna zabudowa mieszkalna oraz obiekty sakralne. Najwigcej zabytkéw znajduje
si¢ w miejscowosci Kuréw i we wsi Klementowice. Najbardziej charakterystycznymi zabytkami
w gminie s3: Kosciét Narodzenia NMP w Kurowie i zesp6t patacowo-parkowy w Olesinie.

W gminie znajduje si¢ 213 stanowisk archeologicznych, ktére nie sa wpisane do rejestru
zabytkéw, gtéwnie z okresu prehistorycznego 1 Sredniowiecza. NajczeSciej s3 to osady oraz Slady
osadnictwa, ale wystepuja réwniez cmentarze czy obozowiska.

Na terenie gminy Kuréw nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej, natomiast znajduje si¢ wiele
obiektéw charakteryzujacych si¢ wysokimi walorami historycznymi i artystycznymi. List¢ obiektéw
wraz z ich charakterystyka i katalogiem wartosci kulturowych, szeroko opisuje program opieki nad
zabytkami przyjety Uchwata Nr XX/191/2017 Rady Gminy Kuréw z dnia 28 czerwca 2017 r.
w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki Nad Zabytkami Gminy Kuréw na lata 2017 — 2021.
Dobra kultury wspétczesnej to niebedace zabytkami dobra kultury bgdace dorobkiem wspdtczesnych
pokolen, ktére charakteryzuja si¢ wysoka wartoscig artystyczng lub historyczng, takie jak pomniki,
miejsca pamieci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoty budynkéw, zalozenia urbanistyczne
i krajobrazowe.

Tabela 4 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkow

L.p.

Miejscowosé Obiekt Datowanie Rejestr zabytkow

kos$ciét paraf. pw. §w. Klemensa i
Klementowice | Malgorzaty oraz dzwonnica, w|1914 -1927 A/931/1-2/ z 1986-12-30
gran. ogrodzenia koScielnego

Kuréw cmentarz zydowski XIX w. A/1030z 1991-04-10

kosciét paraf. pw. Narodzenia
NMP i $w. Michata Arch. z
wyposazeniem wnetrza,
Kuréw dzwonnica, - mur 2 - bramkami, | gy AJ409 7 1969-01-24
drzewostan w obrgbie cmentarza
koScielnego, plebania i budynek d.
szkoty Grzegorza Piramowicza (ul.

I Armii WP)

cmentarz wojenny z [ wojny

Olesin 1914 - 1918 A/1013 z 1990-09-21

Swiatowej
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Miejscowos¢ Obiekt Datowanie Rejestr zabytkow
zespot palacowo-parkowy: patac,
park z  fragmentami  malej
architektury 1 gtazami, uklad

Olesin wodny z groblami, uksztattowanie | XIX w. A/789 z 1979-08-21

terenu, drzewostan, czterorzedowa
aleja dojazdowa, w gran. wg zal.

planu

Zrédlo: Obwieszczenie nr 1/2025 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

Tabela 5 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow
L.p. |Miejscowos¢ | Obiekt Datowanie
1 Klementowice |cmentarz rzymskokatolicki | pot. XIX w.
) Klementowice cmenta,rz. rzymskokatolicki 1418 £,
przykoscielny
3 Klementowice |dzwonnica 1870 r.
4 Klementowice koscidt Par. pw.  Sw. 1929r.
Klemensa i Matgorzaty
5 Klementowice | park podworski XIX w.
6 Klementowice s%k(?la, ob. przedszkole i 1935 .
biblioteka
7 Klementowice | wiatrak holender 1917 1.
. zespOl  stacji  kolejowej
8 Klementowice Kolei Nadwiglafiskiej 1877 r.
9 Kuréw cmentarz rzymskokatolicki | -
10 Kuréw cmenta,rz. rzymskokatolicki pol. XV w.
przykoscielny
11 Kuréw cmentarz zydowski koniec XIX w.
12 Kuréw cmentarz zydowski stary 2. pot. XVI w.
13 Kuréw dom (chatupa) do 1914 .
14 Kuréw dom (chatupa) 1920r.
15 Kuréw dom (chatupa) pocz. XX w.
16 Kuréw dom (chatupa) pocz. XX w.
17 Kuréw dom (chatupa) 1910r.
18 Kuréw dom (chatupa) koniec XIX w.
19 Kuréw dom (chatupa) 4. ¢w. XIX w.
20 Kuréw dzwonnica XVIII w.
., kosciot par. pw.
21 Kuréw Narodzenia NMP XVlw.
22 Kuréw kuchnia, ob. muzeum 1927 r.
23 Kuréw obora 1910 .
24 Kuréw ogrodzenie z bramkami XVII w.
25 Kuréw plebania 1783 r.
26 Kuréw stodota do 1939 .
wikariat, nast. szkota
27 Kuréw elementarna (tzw. szkota|1738r.
Piramowicza)
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L.p. | Miejscowos¢ Obiekt Datowanie
. zespot kosciota par. pw.

2 K XVIw.

8 row Narodzenia NMP W
29 | Olesin cmentarz  wojenny 2 1) 1qy5

wojny $wiatowej

30 Olesin dom dréznika 2. ¢w. XIX w.
31 Olesin kaplica cmentarna 1915 r.
32 Olesin patac 1768 - 1773
33 Olesin park dworski 1776 .
34 Olesin zespot patacowy XVII - XX w.

Zrédlo: Dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa

Wyznaczone wyzej obiekty objete sa ochrong konserwatorska. W celu zagwarantowania
wtasciwej ochrony zabytkom w planie ogdélnym wyznaczone zostaly strefy planistyczne
umozliwiajagce ochrone zabytkéw wpisanych do ewidencji oraz rejestru zabytkéw. Tam gdzie uktady
zabytkowe s3 zamknigte ograniczono réwniez obszary uzupelnien zabudowy a w strefach
sasiadujacych réwniez wskazniki, aby nie zaktéca¢ osi widokowych w uktadach historycznych przez

powstawanie nowych dominant urbanistycznych. Szczegélowe wytyczne w zakresie ich ochrony
zostana wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia poszczeg6lnych stref planistycznych planu ogélnego Gminy Kuréw umozliwiaja
kontynuacje sposobu zagospodarowania terenéw, na ktérych wystepuja zabytki oraz cenne obiekty
charakteryzujace si¢ wysokimi walorami historycznymi i artystycznymi. W przypadku zabytkowych
cmentarzy w planie ogélnym gminy obj¢to je strefami cmentarzy (SC), z kolei obiekty typu, parki
dworskie, koscioly czy inne budynki zostaly zaliczone do stref umozliwiajacych ich rozwdj czy
utrzymanie (SU, SZ, SJ, SO). Funkcje podstawowe i dodatkowe poszczegdlnych stref pozwalaja na
zachowanie zabytkéw kultury w dotychczasowej formie.

W otoczeniu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw plan ogdlny wyznacza strefy, ktdre
daja mozliwo$¢ ochrony ich najblizszego otoczenia (naleza do nich réwniez strefy dopuszczajace
rozw0j zabudowy o réznych funkcjach, nalezy jednak zaznaczy¢, ze kazda z nich posiada podstawowy
oraz dodatkowy profil funkcjonalny, ktérego doszczegétowienie nastapi podczas opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym rowniez w zakresie minimalnych
i maksymalnych wskaznikéw urbanistycznych, ktére beda odpowiednio ksztaltowane na etapie
realizacji planéw miejscowych czy warunkéw zabudowy.

Uzasadnienie do planu ogdlnego gminy nie jest wigzace przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego ani przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z obowigzujacym prawodawstwem przy sporzadzaniu miejscowego planu przyjmuje si¢ plan
og6lny obejmujacy: strefy planistyczne, gminne standardy urbanistyczne, obszary uzupeinienia
zabudowy oraz obszary zabudowy S$rédmiejskiej. Plan ogélny nie stanowi narzedzia dajacego
mozliwo$¢ wyznaczenia dodatkowych form ochrony zabytkéw. Zgodnie z przepisami odrgbnymi
wszelkie dziatania w granicach ochrony konserwatorskiej powinny by¢ uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Natomiast jakiekolwiek prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie
przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkéw badz w jego otoczeniu wymagaja
uzyskania pozwolenia WKZ na ich wykonywanie..

Oznaczenie zabytkéw na zataczniku graficznym dotaczonym do uzasadnienia daje mozliwos¢ ich
wstepnej identyfikacji, jednocze$nie zachowujac wystarczajacy stopien szczegdtowosci opracowania,
biorac pod uwagg skale i ogdlno$¢ opracowania planu ogélnego.
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Na terenach wystepowania stanowisk archeologicznych mozliwa jest realizacja inwestycji, jednak
te dzialania regulujg uwarunkowania prawne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
Zapisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami umozliwiaja
inwestowanie na terenach zajmowanych przez stanowiska archeologiczne jedynie pod warunkiem
przeprowadzenia badan archeologicznych przed rozpoczeciem procesu inwestycyjnego wigzacego si¢
z usuni¢ciem wierzchniej warstwy gleby.

2.14 Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Kuréw nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

2.15 Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Kuréw w obrebie Klementowice wystepuja tereny zamknigte, obejmujace linie
kolejowe. Dzialki stanowiace teren zamkniety zostaty ustalone decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z
dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw zamknietych, przez ktére przebiegajg linie
kolejowe.

Plan ogélny uwzglednia tereny zamkniete poprzez wyznaczenie w ich zasiggu strefy
komunikacyjnej (1SK). W bezposrednim sgsiedztwie terendw zamknietych wystepuja strefy

umozliwiajace zabudowe, w tym réwniez zabudowe mieszkaniowa — SW, SZ, SP, SI, SO. Nalezy
jednak pamietaé, ze funkcje podstawowe 1 dodatkowe poszczegdlnych stref pozwola na takie
ksztaltowanie przestrzeni aby zachowaé¢ wszystkie normy przewidziane dla terendw kolejowych.

Szczegdtowe wytyczne w zakresie ich ochrony zostana wyznaczone w_miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

2.16 Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Kuréw wystepuja obszary, ktére ograniczaja mozliwo$¢ uzytkowania
i zagospodarowywania poszczegélnych terendw. Naleza do nich formy ochrony przyrody, w tym
uzytki ekologiczne, otulina Parku Krajobrazowego, Obszar Chronionego Krajobrazu oraz pomniki
przyrody.
Ograniczenie w uzytkowaniu stanowig rOwniez obszary zalewowe dla wdd
o prawdopodobiefnistwach wystgpienia powodzi Q1% (raz na 100 lat) oraz Q10% (raz na 10 lat),
grunty klasy I-IIl oraz grunty lesne. W celu ochrony waloréw rolniczych, przyrodniczych i
krajobrazowych gminy, znaczng cz¢$¢ obszaru jednostki stanowig strefy otwarte, zabezpieczajace
grunty przed niekontrolowanym zagospodarowaniem oraz chronigce walory krajobrazowe i
przyrodnicze terenu opracowania.
Potencjalnymi obszarami ograniczonego uzytkowania s3 tereny potozone w odlegtosci do
150 m od stref cmentarzy. Jednakze o docelowym zasiggu cmentarza, ostatecznych granicach terenu
grzebalnego i1 jego funkcji czynnej bedzie decydowaé dopiero miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Wobec powyzszego na etapie planu ogdélnego stref tych nie mozna jednoznacznie
uzna¢ za obszary ograniczonego uzytkowania, zatem idac dalej wskazywanie stref ochrony sanitarnej
w czeSci graficznej uzasadnienia moze by¢ na etapie planu ogdélnego mylace, bowiem jak wyzej
wskazano w kolejnych procedurach planistycznych wykazane zostang docelowe zasiegi czgsci
grzebalnej cmentarzy, parkingi i tereny komunikacji, tereny ustug pogrzebowych czy handlu
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niezbednego do obstugi cmentarzy. Analogicznie nalezy analizowac strefy o funkcji mieszkalnej takie
jak SJ czy SZ przylegajace do stref cmentarzy SC — w tym wypadku plan ogdlny réwniez nie
przesadza o docelowym przeznaczeniu terendw w ramach tychze stref, a jedynie pozostawia do
wykorzystania w kolejnych procedurach planistycznych szeroki katalog profili podstawowych
i dodatkowych, przypisanych konkretnym strefom planistycznym.

Na terenie gminy wystgpuja przesylowe sieci gazowe wysokiego cis$nienia (jedna jest
projektowana) oraz linie elektroenergetyczne najwyzszych napie¢, wysokiego napigcia 1 Sredniego
napiecia, wokdt ktérych obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu dzialek oraz
zachowanie wymaganych szerokosci stref kontrolowanych dla gazociaggéw lub paséw technicznych
dla linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W gminie Kuréw zlokalizowane sa rowniez obszary i tereny gérnicze wyznaczone gldwnie w
celu eksploatacji piaskow 1 zwiréw.

Dokladne wytyczne w_sprawie obszar6w ograniczonego uzytkowania, w_tym okreSlenie
zasiegu stref kontrolowanych od sieci i elementdéw zwiazanych z gdérnictwem zostana wskazane na

etapie opracowania planéw miejscowych.

2.17 Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy Kuréw nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji.

2.18 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na terenie gminy Kuréw nie wystepuja obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji.

2.19 Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

Rada Powiatu Putawskiego nie wyznaczyla dotychczas na terenie powiatu obszaréw cichych w
aglomeracji lub poza aglomeracja.

2.20 Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

W granicach gminy Kuréw dominuja grunty rolne pokrywajace 7611,36 ha, czyli okoto 75%
gminy. W ich sktad wchodza grunty orne (okoto 50%), sady (8,5%), taki trwale (okoto 7%), zabudowa
rolnicza (3,76%), grunty zadrzewione (2,4%), pastwiska trwate (2,31%) oraz pozostale (okoto 1%).

Przewazajaca czes¢ gleb w gminie (54%) stanowig gleby dobre i bardzo dobre (klasy I-IIIb).
Pokrywaja one niemal cala powierzchnie potudniowej czesci gminy az do miasta Kuréw. Na pdtnoc
od Kurowa gleby klas I-IIIb wystepuja lokalnie. Gleby sSrednie (klasy IV) 1 stabe (klasy V i VI)
zlokalizowane s3 przede wszystkim na péinoc od Kurowa i zajmuja odpowiednio 25% i 21% gminy.

W planie ogdlnym dla terendéw, gdzie wystepuja gleby klasy I, II i III wyznaczono w wigkszoS$ci
strefe otwarta (SO) lub w przypadku istniejacej zabudowy badz pokrycia obowiazujacymi planami
zagospodarowania przestrzennego - strefe wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa (SZ) lub strefe
produkcii rolniczej (SR).

26



Uzasadnienie do planu ogolnego Gminy Kurow

Grunty leSne oraz zadrzewione i1 zakrzewione zajmuja 1914,13 ha, co stanowi 18,95%
powierzchni gminy. W tej kategorii gruntéw dominuja lasy pokrywajace 18,94% gminy. Znajduja si¢
na péinocy gminy w okolicach De¢by, Bartogéw, Lakocia i Wdélki Nowodworskiej, ale réwniez
na potludniu w obregbie Klementowice i Buchalowice. Niewielkie zalesienia sa réwniez w obrebie
Plonki. W centralnej cze$ci gminy lasy praktycznie nie wystepuja.

W planie ogélnym dla gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwarta (SO) lub inne strefy ze
wskazaniem profilu funkcjonalnego dodatkowego — teren lasu, w zaleznoSci od istniejacego

zagospodarowania, przeznaczenia w_obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego oraz
polityki przestrzennej gminy.

2.21 Zaklady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemysfowej

Na terenie gminy Kuréw nie wystepuja zakltady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;.
2.22  Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnosci pasa technicznego
Gmina Kuréw zlokalizowana jest poza obszarami pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlno$ci pasa

technicznego.

3. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury
spolecznej, transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

Infrastruktura spoleczna
Infrastruktura spoteczna gminy Kuréw obejmuje placéwki o§wiatowe, kulturalne oraz sportowe
jak réwniez instytucje zwigzane z opieka zdrowotng i spoteczna.
Na terenie gminy wyksztalcity si¢ dwa osrodki o$wiatowe: Kuréw i Klementowice, gdzie
funkcjonuja:
*  Zesp6t szkolono — przedszkolny w Kurowie,
*  Gminne Przedszkole Nr 1 im. Cz. Janczarskiego w Kurowie,
e Szkota Podstawowa im. G. Piramowicza w Kurowie,
e Zaczarowany Ztobek Misia Uszatka w Kurowie,
e Technikum w Zespole Szkét Agrobiznesu im. Macieja Rataja w Klementowicach,
e Branzowa Szkota I Stopnia w Zespole Szkél Agrobiznesu im. Macieja Rataja
w Klementowicach,
*  Zespo6t Szkét Agrobiznesu im. Macieja Rataja w Klementowicach,
* Niepubliczna Szkota Podstawowa w Zespole Szkét Agrobiznesu im. Macieja Rataja
w Klementowicach,
*  Gminne Przedszkole w Zespole Placowek Oswiatowych w Klementowicach,
* Szkota Podstawowa w Zespole Placowek Oswiatowych w Klementowicach,
e Liceum Ogo6lnoksztatcace w Zespole Szkét Agrobiznesu im. Macieja Rataja
w Klementowicach,
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* Szkota Policealna w Zespole Szkét Agrobiznesu im. Macieja Rataja w Klementowicach,
*  Zespo6t Placowek Oswiatowych w Klementowicach,
*  Spotdzielnia Socjalna ,,Ztoty Kur”.
Pozostata wickszos¢ ustug, z ktérych korzystaja wszyscy mieszkancy gminy znajduje si¢
w miejscowosci Kuréw. Nalezag do nich to m.in.: Gminny Osrodek Kultury, Os$rodek Pomocy
Spotecznej, Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej, Gminna Biblioteka Publiczna, Bank
Spoétdzielczy w Kurowie, apteka, sklepy spozywczo-przemystowe czy zaktady fryzjerskie.
Na terenie gminy dzialajg réwniez stowarzyszenia wspierajace rozwdj spoteczny i kulturalny,
m.in.:

* Kurowskie Towarzystwo Regionalne — Kuréw,

» Stowarzyszenie Os6b niepetnosprawnych ,,Otwarty Krag” — Kuréw,

* Stowarzyszenie ,,Zjednoczenie i Przyszto$¢” — Kuréw,

* Stowarzyszenie Inicjatyw Spotecznych ,,Wspdlna Sprawa” — Klementowice,

* Stowarzyszenie ,, Kobiety Razem” — Klementowice,

» Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Lokalnych ,,Wspdlna Szansa”,

* Stowarzyszenie ,,Druzyna — Niezlty Skiad”,

» Stowarzyszenie ,,Buchalowice Razem”,

* Stowarzyszenie ,,Pod Dgbem”,

* Klub Sportowy ,,Garbarnia”,

* Koto Wedkarskie w Kurowie,

* Kola Gospodyn Wiejskich w miejscowosciach Barlogi, Bronistawka, Brzozowa Gac¢,
Buchatowice, Choszczéow, Dgba, Ktoda, rako¢, Olesin, Plonki, Szuméw, Wolka
Nowodworska, Zastawie,

¢ Klub seniora,

* Zespot Spiewaczy ,,Echo z p6l” — Bronistawka,

» Stowarzyszenie Ochotnicza Straz Pozarna w Klodzie,

» Stowarzyszenie Ochotnicza Straz Pozarna w Kolonii Klementowice,

* Stowarzyszenie Ochotnicza Straz Pozarna w Klementowicach,

» Stowarzyszenie Ochotnicza Straz Pozarna w Ptonkach,

» Stowarzyszenie Ochotnicza Straz Pozarna w Kurowie.

Na terenie Gminy Kuréw nad bezpieczenstwem mieszkancéw i porzadkiem publicznym czuwa
Posterunek Policji w Kurowie.
Wszystkie wyze] wymienione ustugi z zakresu infrastruktury spotecznej zostaly wyznaczone w

planie ogdlnym jako strefa umozliwiajaca realizacje funkcji ustugowej poprzez wskazanie tejze strefy
(SU) lub poprzez profile podstawowe 1 dodatkowe w innych strefach — gtownie jako profil dodatkowy
w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa (SZ) 1 mieszkaniowa jednorodzinna (SJ).

Infrastruktura transportowa i techniczna
Najwazniejszymi drogami przebiegajacymi przez gmin¢ Kurdéw sa droga ekspresowa S12/S17
wchodzaca w sklad europejskiej trasy E372 oraz droga wojewddzka nr 874. Gmina posiada rowniez
gesta sie¢ drég, na ktdra sktada si¢ ponad 50 km drég powiatowych i okoto 80 km drég gminnych.
Drogi gminne i powiatowe zapewniaja dojazd do wszystkich miejscowosci oraz tacza gmine Kuréw
z gléwnymi relacjami kierunkowymi wojewddztwa.
Przez obrgb Klementowice przebiega na dtugosci 6,2 km wyremontowana linia kolejowa relacji:
Warszawa — Deblin — Putawy — Klementowice — Lublin — Chetm — Dorohusk (granica panstwa) /Linia
nr 7 Szlak E — 20/.
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Jedyne ograniczenia w zagospodarowaniu jakie moga wynika¢ z istniejacego uktadu drogowego,
to ograniczenia dla terenéw potozonych w rejonie drég ekspresowych i wojewddzkich oraz linii
kolejowej, z uwagi na oddzialywanie m. in. hatasowe lub ograniczenia zwigzane z odpowiednim
sytuowaniem zabudowy wzdluz drég, co jest uregulowane w przepisach odrebnych m.in. w ustawie o
drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. oraz Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24
czerwca 2022 r. w sprawie przepisoOw techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych, jak
rOéwniez ograniczenie wynikajace z potozenia w sasiedztwie terenéw kolejowych.

W planie ogélnym gminy Kuréw wskazano trzy strefy komunikacyjne (SK) obejmujace teren
drogi ekspresowej, drogi wojewddzkiej oraz teren komunikacji kolejowej. Drogi powiatowe i gminne
ujete sg w profilu podstawowym pozostatych stref, ktéry uwzglednia istniejacy uktad i umozliwia jego
dalszy rozwdj. Strefe 1SK, obejmujaca lini¢ kolejowa wyznaczono zgodnie z zasiegiem dzialek
ewidencyjnych stanowigcych teren zamknigty o uzytku ,,Tk” oraz z uwzglednieniem uwag Prezesa
Urzedu Transportu Kolejowego, strefe 2SK zgodnie z zasiegiem dzialek i uzytku ,dr” dla drogi
wojewddzkiej. Z kolei strefa 3SK obejmujaca droge ekspresowa S17 zostata wyznaczona zgodnie z
zasiegiem decyzji zezwalajacej na realizacj¢ inwestycji drogowej dla drogi S17, a w toku procedury
planistycznej zasiggiem strefy objeto réwniez dziatki, o ktére wnioskowata w opinii Generalna
Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad.

Przez poétnocng cze$¢ gminy przebiegaja: sie¢ elektroenergetyczna NN 400 kV relacji
Kozienice — Lublin, sie¢ elektroenergetyczna NN 220 kV relacji Abramowice — Putawy, sie¢
elektroenergetyczna WN 110 kV relacji Natgczéw — GPZ Putawy Rudy oraz sieci elektroenergetyczne
$redniego napiecia SN 15 kV. Od linii elektroenergetycznych obowigzuja pasy technologiczne o
szerokoSci: dla linii 220 kV relacji Abramowice-Putawy - 50 m (po 25 m od osi linii w obu kierunkach
w rzucie poziomym) natomiast dla linii 400 kV relacji Kozienice-Lublin - 80 m (po 40 m od osi linii
w obu kierunkach w rzucie poziomym) i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.

Dokladne wytyczne w sprawie obszarOw ograniczonego uzytkowania, w tym okreSlenie
zasiggu pasOw_technologicznych od sieci i elementdw zwigzanych z elektroenergetyka zostang
wskazane na etapie opracowania planéw miejscowych.

Przez gming Kuréw przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia @ 700 relacji Rozwadéw woj.
podkarpackie — Pulawy /Wrondéw/, ktéra na odcinku 2 250 metréw przebiega przez obregb
Klementowice.

W ramach rozbudowy krajowej sieci przesylu gazu DN 700 Rozwadéw-Konskowola-Wronéw,
przebiegajacej przez teren gminy Kuréw, w przewidywanym korytarzu prowadzenia gazociagu
wprowadzono w planie ogélnym strefy otwarte (SO). Przez gming Kuréw projektowany jest rowniez
gazociag DN 1000, ktérego przebieg pokrywa sie¢ ze strefg otwarta (SO) w planie ogélnym. Dla
przebiegu gazociagdéw wysokiego ci$nienia DN 150 wprowadzono w planie ogélnym réwniez strefe
otwarta (SO). W terenie stacji gazowej SPR Plonki wyznaczono strefe infrastrukturalng (SI) aby
zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie i eksploatacje obiektu.

Dokladne wytyczne w_sprawie obszar6éw ograniczonego uzytkowania, w_tym okreslenie
zasiegu stref kontrolowanych od gazociagdw wysokiego ci$nienia zostana wskazane na etapie

opracowania planéw miejscowych.

Zabezpieczono réwniez teren (strefa SI) pod budowg oczyszczalni sciekow.

W odniesieniu do poszczegdlnych stref infrastruktury technicznej, transportowej czy spotecznej
obowigzuja przepisy odrgbne w zakresie ograniczen w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw,
ktére nalezy respektowal na etapie realizacji plandw miejscowych. Ponadto wprowadzone strefy
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planistyczne w obszarze planu ogélnego umozliwiaja budowe czy rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej.

4. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa lubelskiego nie zostat przyjety, wobec czego nie ma
podstaw do odniesienia si¢ do rekomendacji oraz wnioskéw w nim zawartych.

5. Opracowanie ekofizjograficzne w_zakresie wymagan, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska

Przed sporzadzeniem planu ogélnego wykonano Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe dla
obszaru Gminy Kuréw, ktérego zapisy, w tym konkretne wskazania i wytyczne, zostaly uwzglednione
m. in. przy ustalaniu stref planistycznych i gminnych standardéw urbanistycznych.

6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowg wyraza si¢ w liczbie mieszkancow. W celu
jego okreslenia nalezy skorzysta¢ z nastepujacego wzoru, okreslonego w § 3 ust. 2 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wyryséw i
wypiséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p6zn. zm.):

PUM,

EAP ES M:n - _P
20

Gdzie:

— ZAP - zapotrzebowanie na nowa zabudow¢ mieszkaniowa,

— My - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostgpnione przez
statystyke publiczng powigkszona o 5%,

— PUMp - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi
danymi,

— Py - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca.

Prognozowana liczba mieszkancéw powiekszona o 5% - May
Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby

mieszkancéw gminy Kuréw udostepniona przez Gléwny Urzad Statystyczny przyjeto dane
wynikajace z ww. prognozy demograficznej dla gminy Kuréw, a nastepnie powiekszono ja o 5%.
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Rok 2024 2044
Liczba mieszkancow 7353 5860

Uwzgledniajac powyzszg prognoze demograficzng dla gminy Kuréw prognozowana liczba
mieszkancéw w roku 2044 tj. za 20 lat powigkszona o 5% wynosi:

Mo =5860x 1,05 = 6153 oséb

» Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie — PUM, zgodnie z danymi z GUS (na
rok 2024) wynosi 232 671 m?

PUM) = 232 671 m?
» Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca — P»

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca wskazano
na poziomie 40 m*/os gdyz z obu dostgpnych wzoréw warto$¢ wynikowa jest mniejsza niz 40.
P20 =3P —2P.19
P20 =2Po — 2Py

Gdzie:

— Py - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z
GUS (na rok 2024) wynosi 31,6 m%/os

— P.jo - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z
GUS, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane
wynosi 28,3 m%os (na rok 2014)

— P - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodnie z
GUS, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane
wynosi 26,2 m%os (na rok 2004)

Biorac pod uwage powyzsze dane:
P2 = (3 x 31,6) — (2 x 28,3) = 38,2 m%/os
P2 = (2 x 31,6) — 26,2 = 37,0 m*/os
Uwzgledniajac powyzsze dane, biorac pod uwage wyzej wymieniony wzdr, zapotrzebowanie
na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi:

ZAP = 6153 os — 232 671 m*/ 40,0 m*/os = 336,2 os6b

Korzystajac z dopuszczenia Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
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tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow, w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowa wynosi mniej niz 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie
z najnowszymi dostgpnymi danymi udostgpnianymi przez statystyke publiczna wynosi nie mniej niz
5000 — dopuszcza sie przyjecie, Ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe wynosi 1000 oséb.

Wobec powyzszego zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa wynosi 1000 oséb.

7. Chlonno$¢ terenow niezabudowanych, w tym luk w istniejacej
zabudowie w strefach o ktorych mowa w art. 13¢ ust. 2 pkt 1-3

ustawy

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow 1 wyrysow, do obliczenia chtonnosci uwzglednia si¢ powierzchnig
terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw zabudowanych
w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemne;j
intensywnosci zabudowy, z mozliwoscia uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcja
mieszkaniowa a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktéry moéwi, ze
wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci
uwzglednia si¢ obszary, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okres$lono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej, oraz obszary
uzupelnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy.

Biorac pod uwagg powyzsze w pierwszej kolejnosci obliczono powierzchni¢ terenéw
niezabudowanych umozliwiajacych realizacj¢ funkcji mieszkaniowej na podstawie planéw
miejscowych, kolejno obliczono powierzchni¢ luk w zabudowie w ramach obszaréw uzupetnienia
zabudowy. Dalej dokonano korekty tychze powierzchni zaré6wno w odniesieniu do obszaréw objetych
ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jak i w odniesieniu do obszaréw
uzupelnienia zabudowy. Korekta wynika z nastepujacych ustalen faktycznych i zatozen:

1) dla przeznaczen terenéw dopuszczajacych realizacje zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i
ustugowej przyjeto prawdopodobny podziat realizacji zabudowy — 35% dla zabudowy
zagrodowej, 50% dla mieszkaniowej i 15% dla ustug,

2) dla przeznaczen terendw dopuszczajacych realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
przyjeto podzial odpowiednio 65 % dla mieszkaniowej i 35% dla ustug,

3) dla przeznaczen terenéw dopuszczajacych realizacje zabudowy zagrodowej i ustugowe;j
przyjeto podzial odpowiednio 85% dla zabudowy zagrodowej i 15% dla ustug,

4) dla obszaréw uzupelnienia zabudowy powierzchni¢ pomniejszono o 20% co wynika z
zatozenia, iz w terenach tych cze$¢ powierzchni zostanie wykorzystana na realizacje drog
wewnetrznych, istniejacych zadrzewien czy nieuzytkéw jak réwniez spodziewac si¢ mozna
ograniczen w wykorzystaniu pelnej powierzchni ze wzgledu na uksztaltowanie terenu czy
geometri¢ dziatek ewidencyjnych.
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Powierzchnia luk skorygowana

SUMA luk w MPZP 7 309 517m? 6215 238 m?

SUMA luk w OUZ 777 111 m? 515 163 m?

W ramach sumy powierzchni luk w zabudowie dokonano zatozenia procentowego podziatu
ksztattowania si¢ rodzajéw zabudowy, przy czym dla terendw wynikajacych z obowiazujacych
planéw miejscowych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zalozono
wykorzystanie terendw na cele mieszkaniowe w 90% ich powierzchni, dla terenéw przeznczonych pod
zabudowe wielorodzinng w 80% a dla zabudowy zagrodowej w 75%.

Korekty powierzchni w odniesieniu do obszaréw uzupelniania zabudowy potozonych poza
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajag z kolei jej
zmniejszenie o 20% co wynika z zalozenia, iz w terenach tych cze§¢ powierzchni zostanie
wykorzystana pod inne funkcje dopuszczone w danej strefie. Na terenach wskazanych pod zabudowg
mieszkaniowa i zagrodowa na podstawie obszaru uzupetnienia zabudowy (strefy SJ, SW, SZ),
powierzchnia zostata skorygowana z uwagi na mozliwo$¢ wyznaczenia w ich granicach na etapie
opracowywania MPZP: terenu ustlug, terenu komunikacji, terenu zieleni urzadzonej, terenu ogrodéw
dziatkowych, terenu infrastruktury technicznej (w przypadku SJ,), atakze: terenu produkcji
w gospodarstwach rolnych, terenu akwakultury i obstugi rybactwa, terenu komunikacji, terenu zieleni
urzadzonej, terenu ogrodéw dziatkowych, terenu infrastruktury technicznej (w przypadku SZ). Poza
mozliwoscia wyznaczenia w danych strefach terenéw o profilu podstawowym, w ich granicach jest
réwniez mozliwo$¢ wskazania zagospodarowania zgodnego z profilem dodatkowym.

Zalozenia podzialu Powierzchnia Przy']’e;t‘y Wskaznik za z 2
. 2 wskaznik . Chlonnosé terenéw [m*]
terenéw w lukach: luk [m?*] . 3.C korygujacy
intensywnosci

MPZP MN 607 345 0,2 0,9 109 322
MPZP MW 62 802 1,2 0,8 60 290
MPZP RM 5545 091 0,1 0,75 415 882
ouz SJ 359740 0,2 0,8 57 559
ouz SZ 261949 0,1 0,8 20956
Suma: 664 009

Majac na uwadze, ze chlonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyraza si¢ w liczbie
mieszkancéw, po otrzymaniu wyniku szacunkowej chtonno$ci terenu wyrazonej w powierzchni
uzytkowej zabudowy tj. 664 009 m?, warto$¢ te podzielono przez prognozowang powierzchnig
uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca (warto$¢ 40 m%os) i otrzymano szacunkowg
chtonnos$¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w ramach planéw miejscowych oraz luk w
istniejacej zabudowie (w tym w obszarach uzupetnienia zabudowy) w wartosci 16 600 oséb

8. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa z
chlonnoscia terenow mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejacej zabudowie
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W oparciu o wyzej przedstawione obliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie Kuréw w perspektywie 20 lat wynosi 1000 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2
pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w calej gminie, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz wigksza niz 130% wartosci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma chionno$ci terenéw
niezabudowanych winna znalez¢ si¢ w przedziale migdzy 700 a 1300 os6b.

ZAP
nie mniejszy niz . wiekszy niz
70% 500 osob 130%
700 os6b 1300 oséb

W zwigzku z tym, ze chlonnoé¢ terendw niezabudowanych w ramach obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod funkcje¢ mieszkaniowa jest wieksza niz 130%
zapotrzebowania, bowiem wynosi 16 600 oséb, w nawigzaniu do art. 13d ust. 3 ,,W przypadku gdy na
obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenow niezabudowanych, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe
mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c
ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych
obszarach gminy”, na_obszarze gminy Kuréw nie wyznacza sie stref planistycznych,
umozliwiajacych realizacje funkcji mieszkaniowej, na innych obszarach niz przeznaczonych pod
te funkcje w obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
obszarach uzupelnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

9. Przyczyny _wyznaczenia _stref planistycznych w__ granicach
okreslonych w_planie ogdélnym, w tym przedstawienie obliczen
potwierdzajacych spelnienie warunku o ktérym mowa w_art. 13d
ust. 1 albo 3

W zwiazku z zaistniala sytuacjg okreSlong w art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), tj. ,,suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wigksza niz 130% zapotrzebowania na
nowgq zabudowe w gminie” na obszarze gminy Kur6w wyznaczono strefy planistyczne w oparciu o:

* obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

e obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy, w tym poszerzenia
zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja
2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie
og6lnym,
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* istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu oznaczong jako grunty zabudowane 1
zurbanizowane w bazie danych ewidencji gruntéw i budynkéw oraz na podstawie
aktualnych ortofotomap.

Biorac pod uwage uwarunkowania gminy, w tym istniejace zagospodarowanie, na obszarze
gminy wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

- SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna,

- SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,

- SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

- SU - strefa ustugowa,

- SP — strefa gospodarcza,

- SR - strefa produkcji rolniczej,

- SI — strefa infrastrukturalna,

- SN — strefa zieleni i rekreacji,

- SC — strefa cmentarzy,

- SG — strefa gérnictwa,

- SO — strefa otwarta,

- SK - strefa komunikacyjna.

Strefy planistyczne moga mie¢ rézne dopuszczenia w ramach dodatkowego profilu
funkcjonalnego (np. w ramach strefy SP, SU czy SO) oraz moga mie¢ rézne parametry i wskazniki
urbanistyczne. Szczegélowe zestawienie stref planistycznych (wskazujace profil podstawowy i profil
dodatkowy) zostato przedstawione w zalaczniku do niniejszego uzasadnienia. Parametry i wskazniki
okreslone dla poszczegdlnych stref planistycznych zawarte sa w pliku GML, na ktéry sktadajag sie:

e granica opracowania planu ogélnego
e strefy planistyczne

* obszary uzupetnienia zabudowy

* dokument formalny.

Obliczenia, o ktérych mowa w art. 13d ust. 1 albo 3, zostaty przedstawione w rozdziatach dot.
bilansu terenu, tj. rozdziat nr 6, 7, 8 1 10.

10.Przyczyny _wyznaczenia _obszaru uzupelnienia _zabudowy lub
obszaru zabudowy Srodmiejskiej w granicach okreslonych w planie

ogolnym

Ze wzgledu na catkowite pokrycie planami miejscowymi obszaru gminy Kuréw, rozwdj
zabudowy w giéwnej mierze odbywa si¢ przy wykorzystaniu dotychczas ustalonego przeznaczenia,
bez mozliwo$ci wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy pozwolito jednak na wskazanie nowych obszaréw, w ktérych mozliwe byto ustalenie jednej
z dwoch stref planistycznych zwigzanych z mieszkalnictwem: SJ, SZ, zlokalizowanych w najblizszym
sasiedztwie istniejacej zabudowy zwigzanej z mieszkalnictwem. Dodatkowo, biorac pod uwage
regulacje zawarte w art. 7 ust. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych
(Dz. U. z 2024 r. poz. 82), obszar uzupelnienia zabudowy stanowi podstawe¢ do zwolnienia z
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obowigzku uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-II1.

Obszar uzupelniania zabudowy (zwany dalej OUZ) zostal wyznaczony zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. poz. 729), zwanego
dalej ,,rozporzadzeniem”.

Do opracowania obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzystano wytacznie dane pozyskane od
wlasciwego starosty z aktualnej bazy ewidencji gruntéw i budynkéw wraz z baza danych BDOT500
(dane w postaci plikow GML).

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw,
w ktorych obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie¢ w odlegtosci nie wigkszej niz 100
m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do tego celu wykorzystano rodzaje
budynkéw okreslone wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych
na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r.
poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110.

Po przygotowaniu danych wejSciowych przeprowadzono kolejne procesy okreslone w § 1 ust.
1 pkt 1-5 rozporzadzenia. W wyniku przeprowadzonych czynno$ci otrzymano baze¢ danych
obejmujaca wyjsciowy obszar uzupelnienia zabudowy o powierzchni 8652482.57 m?

Zgodnie z § 1 ust. 5 rozporzadzenia dopuszcza si¢ rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania
oraz polityke przestrzenna gminy, jednak nie wigcej niz o obszar o tagcznej powierzchni obliczonej
zgodnie ze wzorem:

P, =25 % * (P, - P,)

gdzie:

P, — oznacza laczng maksymalng powierzchni¢ powigkszenia obszaréw uzupetnienia
zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Py, — oznacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3,

Pu — oznacza taczng powierzchni¢ obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa w ust. 1.

Zgodnie z powyzszym wzorem wyliczono, iz OUZ mozna rozszerzy¢ o obszar lacznej
powierzchni nie przekraczajace;j:

P, =25 % * (8652482.57—3358901,87) = 1323395,17 m?
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Kolejnym krokiem po wyznaczaniu wyjsciowego OUZ bylo rozszerzenie obszaru, ktory
powstal w wyniku przeprowadzenia czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 1-5 rozporzadzenia o
obszar nie wigkszy niz wynika to z powyzszych obliczen.

Przy rozszerzeniu OUZ kierowano si¢ lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi oraz
przyjeta polityka przestrzenng Gminy. Rozszerzenia obszaru OUZ maja miejsca na obszarach w
najlepszym stopniu predysponowanych do rozwoju funkcji mieszkalnej zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary zurbanizowane lub zlokalizowane w bezpo$rednim sasiedztwie terendw zurbanizowanych,
charakteryzujace si¢ wystarczajacym dost¢pem do sieci komunikacyjnej oraz odpowiednim stopniem
wyposazenia w niezbgdne media funkcjonujace w gminie. W planie ogélnym OUZ rozszerzano w
miejscach potencjalnego rozwoju danego typu zabudowy w szczegdélnosci zabudowy jednorodzinnej,
uwzgledniajac jednoczesnie czgs¢ wnioskéw mieszkancow i inwestorow.

W dniu 1 stycznia 2025 r. Kuréw stat si¢ miastem, jednakze znaczna cze$¢ obszar6w o
charakterze miejskim, znajdujaca si¢ w granicach administracyjnych miasta przeznczona jest w
obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe zagrodowa. Istotng czg$¢ obszaru uzupetniania
zabudowy wykorzystano wtasnie w celu ustalenia strefy planistycznej z zabudowa jednorodzinna, tak
aby za zmiang administracyjng mogly nastepowac zmiany w polityce przestrzennej i mozliwe byty w
przysztych procedurach planistycznych zmiany przeznaczenia terenéw o charakterze miejskim,
zwartym, na cele zabudowy jednorodzinnej a nie zagrodowej jak to jest w czgsci obowigzujacych
planéw miejscowych.

W niektérych miejscach np. na wschodzie miasta obszar uzupetnienia zabudowy wskazano w
miejscach o do§¢ skomplikowanej sytuacji planistycznej, obejmujacej procedury jeszcze
nieuchwalonych planéw miejscowych, gdzie konieczne jest wyznaczenie uktadu drogowego jednakze
fragmenty dzialek beda takze przeznczone pod zabudowe zwiazang z mieszkalnictwem.

Obszar uzupehlienia zabudowy zostal powigkszony sumarycznie o wartos¢ 1311330 m?,
zatem dopuszczong warto$¢ powiekszenia wynikajacag z wyzej wymienionego wzoru wykorzystano w
okoto 99,09%.

W centrum miasta Kuréw wystepuje zabudowa o typowo miejskim charakterze. Zwarty
obszar zlokalizowany wzdluz drogi wojewddzkiej nr 874 oraz Nowego i Starego Rynku
charakteryzuje si¢ funkcjonowaniem zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, w tym wielorodzinnej o
niskich wskaznikach powierzchni biologicznie czynnej. Powyzsze tereny zostaty objete obszarem
zabudowy S$rédmiejskiej (OZS). Podczas opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego mozliwe bedzie ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie
mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej okreslonego dla stref
planistycznych zlokalizowanych w granicach OZS.

11.Przyczyny ustalenia _gminnych standardéw_urbanistycznych w
zakresie okreslonym w planie ogélnym

Wyznaczenie stref planistycznych w planie ogllnym jest podstawowym narz¢dziem
ksztattujacym polityke przestrzenng gminy. Dzigki wyznaczeniu odpowiednich stref planistycznych
mozliwy bedzie rozwdj poszczegdlnych terendw gminy, zaréwno w oparciu o realizacj¢ planéw
miejscowych jak i (w sytuacjach uchylenia obowiazujacych planéw) decyzji o warunkach zabudowy.
Jest to gldwna i najwazniejsza przyczyna wyznaczenia szeregu stref planistycznych. Ponadto
w zwigzku z rolniczym oraz miejskim charakterem gminy (miasto Kuréw), strefy planistyczne zostalty
wyznaczone w celu ukierunkowania jednostki na utrzymanie jej podstawowej funkcji, tj. funkcji
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rolniczej oraz funkcji mieszkaniowej na terenie miasta Kuréw, wspieranych przez funkcje ustugowa.
W sasiedztwie gléwnych ciggéw komunikacyjnych wskazano z kolei liczne strefy gospodarcze i
ustugowe, ktére maja na celu wzrost gospodarczy gminy. Zatem w projekcie planu znaczaco
przewazaja strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
oraz strefy otwarte. W kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w
ramach profilu funkcjonalnego podstawowego oraz wybrane profile dodatkowe.

W opracowywanym planie ogélnym dla kazdej ze stref planistycznych okreslono odpowiednie
lokalne standardy urbanistyczne, zgodne z wymogami zawartymi w art. 13e ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Standardy te obejmuja m.in. funkcje przypisane poszczegdlnym
strefom oraz zasady dotyczace maksymalnej intensywno$ci zabudowy, jej wysokosci i udziatu
powierzchni zabudowanej w stosunku do powierzchni strefy. Dodatkowo wyznaczono minimalny
procent powierzchni biologicznie czynnej w strefach, dla ktorych takie standardy przewiduje przepis
ustawy.

Przy ustalaniu wskaznikéw urbanistycznych skorzystano z zapis6w obowiazujacych
miejscowych planéw przestrzennych, a w przypadku powierzchni biologicznie czynnej uwzgledniono
réwniez wymagania wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii (Dz.U. 2023 poz.
2758 z pdzn. zm.). Zatem jezeli ustalono parametry powierzchni biologicznie czynnej niezgodne z
zapisami rozporzadzenia to zawsze wynika to z obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W niektérych przypadkach — zgodnie z delegacja ustawowa zawarta w art. 13e ust. 3 —
wprowadzono dodatkowe parametry i wskazniki dla stref okreslonych w art. 13c ust. 2 pkt 8§-13 tej
ustawy.

W ramach przygotowywanego planu ogélnego nie zaproponowano lokalnych standardéw
dostepnosci infrastruktury spotecznej. Wynika to z wcze$niejszych rozdzialéw uzasadnienia,
wskazujacych, ze obecne potrzeby mieszkancéw w tym zakresie sg zabezpieczone, a w dokumencie
przewidziano rezerwe terenéw pod rozwdj przestrzeni publicznych. Rozmieszczenie tych terendw
gwarantuje szybki 1 wygodny dostep dla lokalnej spotecznosci.

Wszystkie strefy planistyczne wskazane w planie ogélnym gminy Kuréw wraz ze standardami
urbanistycznymi zostaly wyszczeg6lnione w formie tabelarycznej, stanowigcej zalacznik do
niniejszego uzasadniona.

Parametry i wskazniki urbanistyczne okreslone dla poszczegélnych stref planistycznych
zostaty wskazane w pliku GML obejmujacym projekt planu ogdlnego.
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