UCHWALA NR VII1/77/2024
RADY GMINY KUROW

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuréw obreb Barlogi,
dzialka nr geod. 648

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465) , art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwiagzku
z uchwatg Nr V/46/2019 Rady Gminy Kuréw z dnia 29 marca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuréw, Rada Gminy Kurow uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogoélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kurow w miejscowosci Barlogi w granicach dziatki nr ew. 648, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kuroéw, uchwalonego uchwata Nr X1/44/03 Rady Gminy
w Kurowie z dnia 23 czerwca 2003 r., zmienionego uchwatami: Nr X/53/2007 Rady Gminy Kuréw z dnia
26 czerwca 2007 r., Nr XXI11/166/2008 Rady Gminy Kuréow z dnia 28 pazdziernika 2008 r., Nr XV1/130/2012
Rady Gminy Kuréw zdnia 30 maja 2012 r., Nr XXXVII/445/2023 Rady Gminy Kuréw z dnia 23 lutego
2023 r. oraz Nr 11/19/2024 Rady Gminy Kuréw z dnia 14 maja 2024 r.

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kuréw obreb Bartogi,
dziatka nr ew. 648, zwana w dalszej cze$ci uchwaty "planem".

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, bedaca integralna czgscia niniejszej uchwaty, zwana
dalej ,,rysunkiem planu”,

2) zalacznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Gminy Kurdw o sposobie rozpatrzenia uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne w formacie .gml.
§ 2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowigce ustalenia to:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbole opisujace przeznaczenie terenow, wedtug § 4 uchwaty,
5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznej §redniego napigcia 15 kV.
§ 3. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar obj¢ty planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu,



3) terenie — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
oraz oznaczona symbolem terenu,

4) obstudze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu, stuzace obstudze
komunikacji pieszej i kotowej tj. drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, piesze, drogi
pozarowe, place, parkingi,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng  odleglo$¢  sytuowania budynkéw od linii rozgraniczajacej tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

2. Pojecia uzyte w uchwale, nie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w przepisach odrgbnych.

§ 4. Ustalenia i okreSlenia uzyte w planie

1. W obszarze planu wydziela si¢ liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, o nast¢pujacych klasach przeznaczenia terendw:

1) PP-PS-IO - teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow lub gospodarowania odpadami,
2) KDD - teren drogi dojazdowej,
3) ZP — teren zieleni urzadzone;.

2. W ramach klas przeznaczenia PP-PS-10, dopuszcza si¢ taczenie ustalonych funkcji a takze indywidualne
stosowanie tych funkcji.

3. Pozostale oznaczenia, z wylaczeniem ustalonych w §2, stanowig tres¢ informacyjng oraz ilustruja
elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem planu, nie bedace ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 2.
Ogélne Ustalenia planu

§ 5. Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W granicach planu, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniem linii
zabudowy oraz zasadami sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

2. Nakazuje si¢ ksztaltowanie terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem (ZP),
jako skupisk drzew ikrzewoéw o zwartej strukturze izroéznicowanej wysokosci, stanowiacych izolacje
akustyczng i wizualng.

3. Zakazuje si¢ stosowania koloréw nasyconych i jaskrawych na elewacjach i dachach budynkow.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw przy granicy z dziatkg sasiednig lub w odleglo$ci nie mniejszej niz
1,5 metra od granicy pod warunkiem spelienia wymogoéw wynikajacych z przepiséw techniczno -
budowlanych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym zasad ksztaltowania krajobrazu

1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Kozi Boér" oraz
korytarza ekologicznego KPdC-1A Mazowsze — Polesie - poludnie i KPdC-3B Poétnocna Lubelsz- czyzna.
W granicach planu obowiazuja przepisy aktu ustanawiajacego Obszar Chronionego Krajobrazu "Kozi Bor".

2. W granicach planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, infrastruktury
technicznej i komunikacyjne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
(ZZR) lub zaktadéow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Projektowane zagospodarowanie terenéw w zakresie emisji wibracji, zanieczyszczenia powietrza,
substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego nie moze powodowac
przekroczen obowigzujacych standardow $rodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz
wywotywa¢ konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.



5. Obszar objety planem potozony jest w obrgbie jednolitych czgsci wod powierzchniowych (JCWP):
Biatka: PLRW200023239249 i jednolitych czgsci wod podziemnych (JCWPd) - kod: PLGW200088 oraz
w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 Niecka Lubelska, dla ktorych zasady ochrony oraz
cele srodowiskowe ustala aktualny Plan gospodarowania wodami dorzecza Wisty.

6. W celu ochrony ilosciowej i jakosciowej stanu wod podziemnych i powierzchniowych ustala sie:

1) zakaz lokalizacji ipodejmowania dzialan negatywnie oddziatujacych na 1ilo§¢ 1jako§¢ wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych oraz wykonywania robot lub innych czynnosci, ktore moga
spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod,

2) zakaz ~ wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow  komunalnych iprzemyslowych do wod
powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia, utrzymania otwartych kanatow i zbiornikéw Sciekowych,

3) na powierzchniach narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi (hale, magazyny, parkingi,
garaze, place o powierzchniach utwardzonych lub trwatych nawierzchniach) nakazuje si¢ zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem powierzchni ziemi oraz wod podziemnych,

4) ustala si¢ obowigzek odprowadzania wod opadowych i roztopowych z parkingdw i powierzchni szczelnych
poprzez urzadzenia do podczyszczania $ciekdw, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

7. W obszarze planu brak terenéw, dla ktorych przepisy szczegdlne okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

8. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki odpadami
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

9. W celu ochrony walorow krajobrazowych ustala si¢ stosowanie jednorodnego izwartego charakteru
zabudowy w obrebie dziatki budowlanej oraz zieleni urzadzonej, ktéra oddziela funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucigzliwe od terendow sasiednich.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 7. 1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty lub obszary objete ochrong prawnag na podstawie
przepisow z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

2. Z uwagi na brak przestanek, nie ustala si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j.

3. Zasady ochrony zabytkow archeologicznych izasady postgpowania w granicach strefy, w zwiazku ze
zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowg obiektoéw budowlanych, okreslaja
przepisy odrebne

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaru przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial S.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§9. 1. Teren drogi dojazdowej (KDD) potozony jest wczeSci w granicach zloza piaskéw 1 zwirdw
»SzumoOw X oraz w granicach obszaru iterenu gorniczego kopalni kruszywa naturalnego ,,Szumow VIII”
(ztoze wybilansowane). W granicach terenu drogi gminnej (KDD) obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
prawa geologicznego i gorniczego.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym i planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lubelskiego.

3. Obszar objety planem nie wymaga w trybie opracowania miejscowego planu uzyskania zgody okres§lonej
w przepisach odrgbnych na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.



Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§10.1. W obszarze planu nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia
obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci, wedtug przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu lub scalenia i podziatu dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,
2) minimalny front dziatki — 40 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych terenu (KDD) - 90° + 30°,

3. Zasady scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacyjne;.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. W granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obszar objety planem obstugiwany jest przez uklad komunikacyjny sktadajacy sie zistniejacych drog
wewnetrznych poza granicami planu, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Kuréw,

2) w celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ wydzielenie elementdw zagospodarowania terenu, stuzagcych
obstudze komunikacji pieszej ikolowej, nieokreslonych na rysunku planu, zzachowaniem przepiséw
odrgbnych, w tym dotyczacych drég przeciwpozarowych,

3) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania:
a) nakaz zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania:

- dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych
lecz nie mniej niz 5 miejsc do parkowania,

- dla ustug — 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

-w przypadkach nieokreslonych powyzej, ilosci miejsc do parkowania nalezy dostosowac¢ do
indywidualnych potrzeb w odniesieniu do dziatalno$ci, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko
postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej i 5 miejsc parkingowych na 20 zatrudnionych,

b) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

c¢) miejsca do parkowania: naziemne, garaze: wolnostojace lub wbudowane.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych, gospodarczych i/lub przeciwpozarowych:

a) ustala si¢ zaopatrzenie terendéw w wodg¢ z gminnego zbiorczego systemu wodociggowego,

b) nakazuje si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

a) docelowe odprowadzania $ciekdw za posrednictwem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym
jakos¢ $ciekow odprowadzanych do sieci kanalizacyjnej winna odpowiada¢ warunkom
fizykochemicznym, okreslonym w przepisach odrebnych,



b) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiornikow
zwywozem do oczyszczalni $ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi lub za pomoca zakladowych
systemOw odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

3) wymagania systemu gospodarowania odpadami komunalnymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna z indywidualnych zrédel z wykorzystaniem paliw i technologii
niepowodujacych pogorszenia stanu §rodowiska oraz gwarantujacych emisj¢ spalin ponizej dopuszczalnych
norm, wtym odnawialnych zrédel energii wymagajacych ustanowienia w planie granic ich stref
ochronnych, w rozumieniu przepiséw szczegodlnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii.

5) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie zsieci SN inN oraz stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV, poprzez budowe irozbudowe
systemow sieci 1 urzadzen w rejonie obstugi, w ilosci wynikajacej z zapotrzebowania,

b) obowiazuja strefy ochronne (wolne od zabudowy) od linii elektroenergetycznych:
- dla linii napowietrznej SN15 kV - pas 15,0 m (po 7,5 m od osi linii),
- dla linii napowietrznej nN 0,4 kV - pas 5,0 m (po 2,5 m od osi linii),
- dla linii kablowej SN 15 kV - pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii),
- dla linii kablowej nN 0,4 kV - pas 1,0 m (po 0,5 m od osi linii),

¢) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych
w zakresie nie wymagajagcym ustanowienia w planie granic ich stref ochronnych, w rozumieniu
przepisow szczegdlnych dotyczacych odnawialnych zrodet energii,

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na odpowiednio do tego celu przystosowane
powierzchnie biologicznie czynne i/lub za pomoca systemu kanalizacji deszczowej, drenazu i/lub rowow
melioracyjnych, zuwzglednieniem miejscowych  warunkéw  geologiczno-gruntowych  oraz
z zachowaniem wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych przy odprowadzaniu $ciekow do wod
i do ziemi,

b) dopuszczenie realizacji zbiornikdéw retencyjnych, oczyszczalni wod opadowych iroztopowych oraz
studni i/lub zbiornikéw chlonnych, jako elementéw systemu odprowadzania wod z obszaru obje¢tego
planem,

¢) odprowadzanie wod opadowych z nawierzchni narazonych na kontakt z substancjami ropopochodnymi,
po uprzednim usunig¢ciu w separatorach zawiesin i zwigzkéw ropopochodnych,

d) nakazuje si¢ zatrzymywanie wod opadowych w granicach wlasnych dziatek, z dopuszczeniem
wykorzystania wod czystych (z dachow, terendow zielonych) lub podczyszczonych w separatorach
ropopochodnych (z nawierzchni narazonych na zanieczyszczenia) do nawodnien terendow biologicznie
czynnych badz innych celow gospodarczych,

e) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala si¢ budow¢ oraz rozbudowe
nowych urzadzen infrastruktury isieci telekomunikacyjnej celem dostepnosci do nowoczesnych
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych — przewodowych i bezprzewodowych.

Rozdzial 9.
Ustalenia Szczegétowe

§ 13. Dla klasy przeznaczenia terenu PP-PS-10, plan ustala:
1) przeznaczenie: teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynéw lub gospodarowania odpadami,

2) uzupetiajacy sposob zabudowy i zagospodarowania: ushugi zwigzane z przeznaczeniem terenu, garaze,
budynki gospodarcze, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, odnawialne
zrodha energii, magazyny energii,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,



b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
¢) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie,
d) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 2,8,
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — do 22 m,
b) budowle — nie ustala si¢,
5) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynki — do 4 kondygnacji nadziemnych,
b) budowle — nie ustala sie,
5) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow: nie ustala sie,
6) minimalny wskaznik miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu (§12 ust. 1 pkt 3),
7) nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone na rysunku planu,
8) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: zgodnie z ustaleniami ogo6lnymi planu (§12),
9) infrastruktura techniczna: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu (§12).
§ 14. Dla klasy przeznaczenia terenu KDD, plan ustala:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej,
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - 12 m jak na rysunku planu,

b) elementy zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi dotyczacymi drég
publicznych.

§ 15. Dla Kklasy przeznaczenia terenu ZP, plan ustala:
3) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej (w formie zwartej zieleni wielopietrowej naturalnej i urzadzone;j),
4) uzupetniajacy sposob zagospodarowania: sieci infrastruktury techniczne;j,
5) zasady zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie czynnej — 100%.

Rozdzial 10.
Przepisy Koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kurow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kurow

Artur Poniewierski
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